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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Elle comprend :
- un secteur Aa ou toute construction est interdite,
- un secteur Ah, correspondant aux secteurs habités de I'espace agricole.

La zone A est en partie concernée par des risques inondation et mouvement de terrain
faisant I'objet d’'un P.P.R.N. Les secteurs concernés par le périmétre du P.P.R.N. sont indiqués
par une trame au document graphique du PLU : dans ces secteurs il convient de se reporter au
plan et au réglement du P.P.R.N. annexé au PLU pour connaitre les dispositions particuliéres qui
s’appliquent en plus et prioritairement a celles du présent reglement.

La zone A est en partie concernée par des risques technologiques faisant I'objet d'un
P.P.R.T. Les secteurs concernés par le périmétre du P.P.R.T. sont indiqués par une trame au
document graphique du PLU : dans ces secteurs il convient de se reporter au plan et au reglement
du P.P.R.T. annexé au PLU pour connaitre les dispositions particuliéres qui s’appliquent en plus et
prioritairement a celles du présent réeglement.

La zone A est en partie concernée par des risques liés aux pipelines. Les secteurs concernés
par ces risques de danger grave et trés grave sont indiqués par des trames spécifiques au
document graphique du PLU : dans ces secteurs s’appliquent les prescriptions mentionnées dans
les dispositions générales du présent reglement (Titre | — Chapitre 8 — Paragraphe n°3)

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone A sauf stipulations
contraires.

ARTICLEA 1-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
mentionnées a l'article 2.

En outre, dans les secteurs concernés par le P.P.R.N,, se reporter aux prescriptions figurant
dans le réglement du P.P.R.N. annexé au PLU.

En outre, dans les secteurs concernés par le P.P.R.T., se reporter aux prescriptions figurant
dans le réglement du P.P.R.T. annexé au PLU.
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ARTICLEA 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

a) En dehors du secteur Aa, sont autorisées les occupations et utilisations suivantes si elles
vérifient les conditions énoncées ci-apres :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, y compris les
installations classées, a condition d’étre implantées a proximité (30 métres au maximum) de
batiments agricoles existants afin de former un ensemble bati cohérent, sauf contraintes
techniques ou réglementaires ou cas exceptionnel diment justifiés.

L'exploitation agricole étant définie comme une unité économique d'une superficie pondérée
au moins égale a la moitié de la Surface Minimum d’Installation sur laquelle est exercée
I'activité agricole définie par I'article L 311-1 du code rural.

- Les habitations et leurs annexes nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite de 200 m?
de surface de plancher et a condition d’étre implantées a proximité (30 métres au maximum)
des autres batiments de I'exploitation, de maniére a former un ensemble cohérents avec les
autres batiments, sauf impossibilité technique ou réglementaire. Les annexes doivent en outre
étre implantées a proximité immédiate du batiment principal.

Dans tous les cas, I'emplacement de la construction devra minimiser la consommation de
foncier agricole et les impacts sur les conditions d'exploitation de la parcelle.

- Les éoliennes associées a un batiment d’exploitation agricole.

b) Dans I'ensemble de la zone A, y compris dans le secteur Aa, sont autorisées les occupations et
utilisations suivantes si elles vérifient les conditions énoncées ci-apres :

- Les installations a caractére technique nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, non destinées a I'accueil de personnes, et a condition de ne pas dénaturer
le caractére des lieux avoisinants et de ne pas apporter de géne excessive a I'exploitation
agricole. Les panneaux solaires ou photovoltaiques sont autorisés en toiture ou en facade et
donc a condition de ne pas étre implantés au sol ou sur des structures créées uniqguement a
cet effet.

c) Dans le secteur Ah, sont en outre autorisés :

- 'aménagement et I'extension limitée a 33% de la surface de plancher des habitations
existantes dans la limite de 200 m? de surface de plancher au total (existant + extension),

- 'aménagement et I'extension limitée a 33% de de la surface de plancher des béatiments
existants a usage d’activités artisanales ou de services dans la limite de 250 m?2 de surface de
plancher au total (existant + extension) ;

- les annexes —non accolées — aux habitations existantes ce qui inclut notamment les piscines,
les garages et les abris de jardin, sous réserve que ces annexes soient implantées a proximité
immédiate de I'habitation dont elles dépendent. La superficie totale des annexes détachées du
batiment principal (hors piscine) est limitée a 30 m2 de surface de plancher.

En outre, dans les secteurs concernés par le P.P.R.N,, se reporter aux prescriptions figurant
dans le réglement du P.P.R.N. annexé au PLU.

En outre, dans les secteurs concernés par le P.P.R.T., se reporter aux prescriptions figurant
dans le réglement du P.P.R.T. annexé au PLU.
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ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

L'accés doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, l'acces carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Le long des voies départementales les acces directs sont limités a un seul par propriété, ils sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publigues ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre
aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE A 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau collectif d'assainissement, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
Le raccordement au réseau collectif d'assainissement sera de type séparatif.

En I'absence d'un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent étre traitées par un
dispositif d’assainissement non collectif adapté a la nature géologique, a la topographie du terrain
concerné et aux réglementations en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Le rejet doit étre prévu sur le téenement et adapté au milieu récepteur.

ARTICLE A5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire. Cependant, en l'absence de
réseau collectif d’assainissement, le terrain support du projet de construction devra avoir les
dimensions suffisantes pour permettre la mise en place d'un dispositif d’assainissement non
collectif conforme & la nature du terrain et a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE A 6 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport
a l'alignement actuel ou futur des voies publiques et de 10 métres de I'axe des voies.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et extensions de batiments existants, a
condition de ne pas réduire le recul existant.

Si les regles ci-dessus entrainent I'implantation d'un batiment compromettant la sécurité publique,
des dispositions différentes pourront étre imposées.

Des dispositions différentes sont en outre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
dans un but d’'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris
bus, ...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage, et si une
insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLEA 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance des limites séparatives au moins égale a la
hauteur du batiment avec un minimum de 4 métres.

Ces regles ne sont pas exigées pour les aménagements et extensions de batiments existants, a
condition de ne pas réduire le recul existant.

En outre, les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au moins 30 m de l'axe de

I'Herbasse.

ARTICLE A 8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 - L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - LA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’'exhaussement ou d’'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’'au faitage du
batiment (ouvrages techniques, silos, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exclues).

La hauteur des constructions est limitée a :

- 8 métres au sommet pour les constructions a usage d’habitation,
- 10 métres au sommet pour les autres constructions.

L'aménagement et I'extension sans surélévation de batiments existants dépassant cette hauteur
sont admis.
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La hauteur des murs de cl6ture a I'alignement des voies et emprises publiques est limitée a 1 m au
maximum. Cette limite ne s’applique pas a la restauration de murs en pierre existants.

ARTICLE A 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions et clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’aux paysages urbains.

1 — Implantation et volume

Implantation :
Sera recherchée 'adaptation de la construction au terrain et a son environnement et non l'inverse :

= Terrain plat ou en pente tres faible :

v le remodelage du terrain est proscrit : pas de décaissement, ni création de mur de souténement
ou remblai. Les effets de construction sur butte sont notamment interdits.

= Terrain en pente :

v adapter le plus possible les niveaux de la construction a la pente du terrain en limitant les
décaissements et murs de souténement. La hauteur des remblais ne peut excéder les valeurs
suivantes :
- 1,5 metre pour les terrains dont la pente naturelle est inférieure ou égale a 15%,
2,50 metres pour les terrains dont la pente naturelle est comprise entre 15% et 30%.

Dans aucun cas la pente du talus ne doit dépasser 1,5 fois la pente naturelle du terrain.

Les déblais ou remblais ne pourront excéder 1,5 meétre sur une distance comprise entre 0 et 2

metres de la limite de propriété.

Les remblais ne devront pas étre constitués par des enrochements.

v les garages devront étre au méme niveau que la voie, voire au-dessus (en aucun cas en
dessous).

v’ I'orientation principale du batiment (sens du faitage principal) devra étre prioritairement paralléle
ou perpendiculaire a la pente.
Orientation - Volume :

v Dans la mesure du possible les constructions seront orientées et congcues de facon a utiliser au
maximum les éléments naturels (soleil, vent, etc..) pour se chauffer et se ventiler.

2 - Aspect général

v' Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d'un type
régional affirmé étranger a la région sont interdites.

v Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui par leur nature sont destinés a I'étre,
tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc...

v' Les imitations de matériaux, telles que les faux pans de bois, fausses briques, ..., sont
interdites.

v' Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont a
proscrire.
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3 - Facades

v' Les couleurs des différents éléments de facades devront étre choisies conformément a la
palette des colorations déposée en mairie.

v Les matériaux brillants, réfléchissants (autres que le verre) et de couleur vive sont interdits.
v’ Les volets seront de couleur monochrome.

v' Pour les constructions a usage agricole : les couleurs claires, réfléchissantes et le blanc sont
proscrits pour les facades.
v' Eléments techniques
- Les caissons de volets roulants en saillie en facade sont interdits.
- Antennes et paraboles : I'implantation en facade visible sur voie publique est interdite.
L’implantation sur le toit doit étre privilégiée.
- Climatiseurs et compresseurs : ils ne doivent pas étre implantés en fagade visible depuis

la rue sauf en cas d'impossibilité technique. Une implantation limitant au maximum les
nuisances visuelles ou sonores pour le voisinage doit étre recherchée.

4 — Toitures

Pour les constructions a usage d’habitation :

v’ Les toitures devront étre recouvertes de tuile de type canal ou plates. Elles doivent étre en terre
cuite ou matériaux présentant les mémes caractéristiques de forme et d'aspect que les tuiles
traditionnelles.

v’ Les toitures comporteront de 2 a 4 pans. Les toits a une pente sont admis pour les volumes
attenants a un volume principal. Les ruptures de pente et décrochés de toitures inutiles sont a
proscrire.

v La pente des toitures devra étre comprise entre 30 et 40 %.

Pour les constructions a usage d’activités agricoles :

v’ Les couleurs des toitures devront permettre une bonne intégration du batiment a
I'environnement. Les matériaux brillants, réfléchissants (autres que le verre) ou de couleur vive
sont interdits. Les toitures a un seul pan sont interdites sauf pour un batiment adossé a un autre
batiment plus important.

v’ Les couvertures en plastique ondulé et bardeau d’asphalte sont interdites,

N

v Les tbles ondulées sont autorisées a condition d’étre colorées et d’'une couleur permettant
I'intégration dans le site ; les couleurs vives et les matériaux réfléchissants (tbles galvanisées) sont
proscrits.

v' La pente des toitures devra étre comprise entre 20 et 40 %.

Pour tous les types de constructions :

- les panneaux solaires sont autorisés sur les toits a condition de présenter la méme pente
que celle du toit.

- les panneaux photovoltaiques sont autorisés sur les toits a condition d’étre intégrés a la

toiture afin d’éviter les effets de superstructure ajoutée.

- 'implantation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol ou sur des structures créées
uniquement a cet effet est interdite.

- les toitures végétalisées sont admises, dans ce cas la pente maximale est fixée a 10%.

5 — Annexes |

Les annexes devront présenter un aspect en harmonie avec la construction principale.
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6 — Clbtures (autres que les cldtures a usage agricole ou forestier) : |

v’ Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

v Le long des voies et emprises publiques ou collectives, sont interdits :
- les clétures en éléments de béton moulé,
- les brises-vues,
- les palissades en planche ou en tdle,
- les palissades plastifiées de couleur vive ou blanche.
v' Les murs et murets traditionnels existants, doivent étre entretenus et restaurés dans le respect
de I'aspect d'origine.
v" Les clotures le long des voies et emprises publiques ou collectives seront constituées :
- soit d'un grillage rigide soudé simple d’une hauteur maximum de 1,6 m.

- soit d’'un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,4 et 0,6 m surmonté d’'une grille en fer
forgé ou d'un grillage rigide soudé (grillage galvanisé interdit). La hauteur totale de la cléture
devra étre comprise entre 1,4 et 1,6 m.

et seront obligatoirement doublée d’'une haie vive d’essences locales variées.

Nota : la hauteur des murs de cléture est comptée a partir du niveau de la voie.

ARTICLE A 12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont
recommandés.

— Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer l'impact des constructions ou
installations agricoles (dans I'esprit du croquis ci-dessous).

— Les dép6bts doivent étre entourés d’'une haie vive champétre.

ARTICLE A 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.




